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CONTRACTE D’ARRENDAMENT DE SERVEIS )
( DOMICILIACIO D’EMPRESES - LLOGUER SERVEI DE DOMICILIACIO)

A Flix, a de de 200 .

D'una part el Sr. , amb DNI en nom i representacié de FLIX
GESTIO D'INICIATIVES ECONOMIQUES, S.A.M..

D'una altra part, el Sr. amb DNI i domicili a ,
en nom i representacidé de , amb NIF BXXX i domicili a , en
endavant empresari.

MANIFESTEN

1r).- Que I' Ajuntament de Flix, és propietari del Centre d’'Empreses “La Ribera” i té
encomanada mitjancant Conveni, la gestié del mateix a la societat: “FLIX GESTIO
D'INICIATIVES ECONOMIQUES, S.AM.”

2n).-Que l'esmentat Centre d’empreses ofereix entre daltres, el servei de
domiciliacié d’'empreses.

3r).- Que a 'empresari l'interessa accedir a 'esmentat servei.

Ambdues parts reconeixent-se muatuament la capacitat necessaria per a Iatorgament
d’aquest contracte de serveis, a efecte del qual formalitzen el segiient contracte en base als
seguents

PACTES:

PRIMER: L'objecte d’aquest contracte és oferir, per part de “FLIX GESTIO D’INICIATIVES
ECONOMIQUES, S.A.M.” a lempresari el servei de domiciliacié de la seva empresa, la qual
es dedicara habitualmenta ***.

Les parts reconeixen i manifesten expressament que donada la naturalesa juridica d’aquest
contracte de prestacio de serveis no li és d’aplicacio, en cap cas ni suposit, els preceptes de
la Llei d’Arrendaments Urbans, ja que el mateix es regeix per la voluntat de les parts, en
aquest contracte expressada i supletoriament per les disposicions del Codi Civil.

SEGON: El termini de duraci6 del contracte és de ****** mesos a comptar des del dia de la
signatura del present contracte, tacitament renovable per *** successius fins a un maxim de
cinc anys si cap de les parts comunica a l'altra la seva voluntat de rescindir-lo en el termini
de 30 dies abans de la seva finalitzacié o de qualsevol de les seves prorrogues i de manera
fefaent.
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TERCER: El preu mensual del servei basic de domiciliacio per la utilitzacié que s’estableix
al pacte quart punt primer, és de ***** euros (IVA no inclos), que s’haura d’abonar per
mesos anticipats, mitjangant domiciliacié bancaria dels rebuts expedits per “FLIX, GESTIO
D'INICIATIVES ECONOMIQUES, SOCIETAT ANONIMA MUNICIPAL” a tal efecte, en el
compte del domiciliat, durant els cinc primers dies de cada mes.

Aquest preu s'actualitzara per anys naturals (cada 1 de gener). El criteri que s'utilitzara
normalment sera el d’aplicar un percentatge igual a l'ultim IPC, llevat que es donessin, a
criteri exclusiu de “FLIX, GESTIO D’INICIATIVES ECONOMIQUES, S.A.M.” raons que
aconsellesin I'aplicacié, en el seu cas, dun increment superior o inferior a I'lPC
corresponent.

QUART: L’empresari tindra accés als segiients serveis comuns:

4 1.Utilitzacié ***durant mig dia per setmana de la sala de domiciliacions, que inclou una
taula amb teléfon i un espai d’arxiu propi. Aquesta utilitzacié es concertara préviament amb
“FLIX, GESTIO D'INICIATIVES ECONOMIQUES, S.AAM.” i anira en funcid de la seva
disponibilitat.

4.2 Recepci6 de correu, de trucades telefoniques i fax, i remissié al domiciliat en el propi
Centre. En quant a la recepcié de correu el Centre posa a disposicid de I'empresari una
bustia amb la corresponent clau.

4.3. Assessorament empresarial.

4.4. Servei de fotocopiadora i fax. S’aplicaran les tarifes establertes.

4.5.Neteja d’espais comuns.

4.6.Accés a les Sales de Reunions i a la Sala d’Actes prévia demanda i respectant les
disponibilitats. S’aplicaran les tarifes establertes.

4.7 Altres serveis optatius disponibles son: servei de gestidé (fiscal, comptable, etc.),
mecanografia, i altres serveis que “FLIX, GESTIO D'INICIATIVES ECONOMIQUES, S.AM.”
pugui oferir. Els esmentats serveis conseqientment es facturaran a part.

CINQUE: Les gestions que 'empresari desitgi realitzar hauran de ser efectuades en I'horari
del Centre, en cas d’excepci6 s’haura de notificar amb anterioritat.

SISE: Sén obligacions de 'empresari:

- Abonar al seu carrec el preu del servei de domiciliaci6 d'empreses i les despeses
derivades d'usos, consums i subministraments propis.

- A presentar, quan li sigui requerida, documentacié que acrediti la seva configuracié com a
empresari, persona fisica o juridica, i de trobar-se al corrent de les seves obligacions com a
tal (tributaries, laborals, etc.).

- Posar a disposicié de “FLIX, GESTIO D'INICIATIVES ECONOMIQUES, S.AAM.” quan li
sigui sol.licitat els justificants de trobar-se al corrent de les obligacions del paragraf anterior.
- Utilitzar adequadament les instal-lacions que es posaran al seu servei.
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L’incompliment de qualsevol de les obligacions anteriorment esmentades sera considerat
com a causa justa de resolucid del contracte, estant “FLIX, GESTIO D'INICIATIVES
ECONOMIQUES, S.AM.” facultada per a, en el seu cas, portar-la a terme de forma
automatica.

SETE: L'empresari en garantia del compliment de les clausules d’aquest contracte entrega
a “FLIX, GESTIO D’INICIATIVES ECONOMIQUES, S.A.M.” ******* ayros. Aquesta quantitat
li sera retinguda fins a seixanta dies després de la resoluci6 o termini contractual.

L'anterior quantitat configurara el Fons Especial de compliment de les obligacions de
lempresari, de la qual podra “FLIX, GESTIO D'INICIATIVES ECONOMIQUES, S.AM."
treure els imports necessaris per al seu compliment, bé en qualitat de creditor o bé com a
persona que executi subsidiariament les obligacions de I'empresari.

VUITE: Per totes les qliestions que puguin suscitar-se respecte a la interpretacié o execucio
d’'aquest contracte, les parts es sotmeten, a tots els efectes, a la jurisdicci6é dels Tribunals
de la ciutat de Tarragona, amb renuncia del propi fur si fos diferent.

| en prova de conformitat, ho firmem les parts per duplicat en el lloc i data esmentats en
I'encapcalament.

PER “FLIX, GESTIO PER ****
D'INICIATIVES
ECONOMIQUES, S.AM.”

CONTRACTE LLOGUER EN MODALITAT DE CENTRE DE NEGOCIS
BASES CONTRACTUALS
AFlix,a___de_ de200_

D'una part el Sr. i . a[nb DNI , en nom i
representacié de FLIX GESTIO D’INICIATIVES ECONOMIQUES, S.AM..

D'una altra part, el Sr. , amb DNI , en nom i
representacié de , amb NIF i
domicili a , carrer , num. , en endavant empresari.
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MANIFESTEN

1r).-  Que I'Ajuntament de Flix, és propietari del Centre d'Empreses “La Ribera” i té
encomanada mitjangant Conveni, la gestié del mateix a la societat: FLIX GESTIO
D'INICIATIVES ECONOMIQUES, S.AM..

2n).- Que a l'esmentat Centre d’empreses, existeix la possibilitat de contractar els moduls
que l'integren en la modalitat de centre de negocis.

3r).- Que a 'empresari l'interessa accedir a un d’aquests moduls i als serveis que de forma
paral-lela s'ofereixen en aquesta modalitat.

Ambdues parts es reconeixen mutuament la capacitat necessaria per a I'atorgament, a
efecte del qual formalitzen el seglient contracte en base als seguents,

PACTES:
PRIMER.- OBJECTE DEL CONTRACTE.

L'objecte d'aquest contracte és establir les bases que regiran a l'oferir, per part de FLIX
GESTIO D'INICIATIVES ECONOMIQUES, S.A.M. a I'empresari I's, mitjangant contracte
de lloguer d’un modul o local, i els serveis comuns que es detallen al pacte segon.

El lloguer del modul o local s'atorgara de forma autonoma en document en el que es
fitxaran totes les condicions contractuals que regira el contracte de lloguer.

SEGON.- SERVEIS COMUNS.

L’empresa ubicada en el Centre de Negocis gaudira de ***un local climatitzat durant les
hores de permanéncia en el mateix; d’'una franquicia de 8 hores al mes d'Us de sala de
reunions o despatx polivalent; opcié de desviament de les trucades a la recepcié del Centre,
fins a un maxim de 50 al mes; servei de recepcio, de sala d’'espera, recepcid de correu amb
redireccionament a I'empresa dintre del propi Centre i de vigilancia comu de ['edifici
mitjangant cameres de video i teclats codificats i neteja d’espais comuns. En cas de
sol-licitar-ho, dels seglients serveis (excepte llurs consums): servei de fotocopiadora, fax i
teléfon (una linia analogica); accés a les sales polivalents i sala d'actes, prévia demanda,
disponibilitat i pagament d’acord amb les tarifes establertes.***

L’empresari es fa carrec, en funci6é dels preus oportunament estipulats, dels consums de
fax, fotocopies, teléfon, aixi com, d’aquells altres que en un futur s'estableixin. Igualment
abonara les quotes mensuals si utilitza més linies analogiques o digitals.
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TERCER.- SERVEIS OPTATIUS.

L’empresa pot gaudir si ho desitja, dels serveis optatius, existents en cada moment, com:
neteja del modul, servei de mecanografia, linies addicionals de telefon, recepci6
personalitzada de trucades i altres serveis. Aquests serveis es facturaran a part.

QUART.- REGLAMENT DE REGIM INTERIOR DEL CENTRE D’EMPRESES “LA RIBERA”.
L’empresa s'obliga també al compliment de les clausules contingudes en el Reglament de
Régim Interior del Centre D'Empreses “La Ribera”, que s'adjuntara al contracte de lloguer

com a annex.

| en prova de conformitat, ho firmen les parts per duplicat en el lloc i data esmentats en
I'encapcalament.

PER FLIX GESTIO D'INICIATIVES PER L'EMPRESARI
ECONOMIQUES S.A.M.

CONTRACTE D'ARRENDAMENT DE LOCAL
A Flix, a d de 200_
REUNITS

D'una part el Sr. i ,amb DNI ,en nomi
representacié de FLIX GESTIO D’INICIATIVES ECONOMIQUES, S.A.M.

D'una altra part, el Sr. , amb DNI , en nom i
representacié de amb NIF i domicili a , carrer
, num. , en endavant empresari.

Ambdues parts, en la representacié en que intervenen es reconeixen reciprocament la
capacitat legal necessaria per a formalitzar i subscriure el present contracte d’arrendament
per a Us diferent al de vivenda, i a tal objecte
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MANIFESTEN

1r).- Que FLIX GESTIO D'INICIATIVES ECONOMIQUES, S.A.M. té encomanada la gestio
del Centre d'Empreses “La Ribera”, ubicat al Carrer Tallers numero 2, del Poligon La
Devesa, en el qual existeix la possibilitat de lloguer de moduls en la modalitat de Centre de
Negocis.

2n)- Que FLIX GESTIO DINICIATIVES ECONOMIQUES, SAM. i
han convingut l'arrendament del local num. ___ , d'una
superficie aproximada de ___ m2, segons planol que s'adjunta com annex, per un termini
de *** anys de conformitat amb les segients

CLAUSULES
PRIMER.- OBJECTE DEL CONTRACTE.

“FLIX GESTIO D'INICIATIVES ECONOMIQUES, S.AM.” cedeix en arrendament a
I'is del local num. ___ descrit en 'antecedent primer. Aquest local
es destinara a I's d’oficina, explotat directament per I'arrendatari, amb prohibicié expressa
de dedicar-lo a un altre Us, sense autoritzacié escrita de la propietat.

SEGON.- DURADA.

El contracte comencara a regir el dia del mes de d’enguany, concertant-se
I'arrendament per **** anys.

Si abans del seu acabament I'arrendatari el renincia, haura d’abonar indemnitzacio per la
quantitat equivalent a la renda de 2 mesos.

Si dins dels quinze dies segients a la data de venciment del contracte, o d’alguna de les
seves prorrogues, en el seu cas, qualsevol de les parts no notifica I'altra 'acabament de
I'arrendament, s’entendra que existeix tacita reconduccid, restant prorrogat el contracte
d’arrendament, d’acord amb allo establert en I'article 1566 del Codi Civil, de mes en mes a
no ésser que qualsevol de les parts notifiqui a I'altra la seva decisié unilateral de resoldre el
contracte.
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TERCER.- RENDA.

La renda pactada és de euros mensuals, amb les condicions que s'indiquen en
aquest contracte.

L'empresari es fa carrec, en funci6é dels preus oportunament estipulats, dels consums de
fax, fotocopies, telefon, aixi com, d’aquells altres que en un futur s’estableixin.

Amb independencia de la renda pactada, 'arrendatari esta obligat al pagament de |impost
sobre el valor afegit, IVA.

QUART.- ACTUALITZACIO RENDA | LA SEVA NOTIFICACIO.

Durant el termini de durada del contracte, aixi com en cas de prorrogues per tacita
reconduccid, la renda s'elevara o reduira anualment en funcié de 'augment o disminucié de
Iindex de cost de vida, segons les variacions de l'index general de preus de consum
elaborats per I'Institut Nacional d’Estadistica . Per a la primera actualitzacio es prendra com
a referéncia I'ultim index publicat en la data de celebracié d’aquest contracte, i en les
successives el que correspongui a I'Ultim que es va aplicar.

La renda base a revisar anualment, sera la total que s'estigui pagant en el moment de
procedir cada revisid, és a dir la renda resultant de la revisié anterior.

Quan procedeixi 'augment de renda, com a resultat de I'esmentada actualitzacié, o es
notifiqui 'import a satisfer per qualsevol altre dels conceptes que integren el rebut mensual,
I'arrendador lliurara al llogater, amb un mes per endavant, la corresponent notificacio
escrita, amb expressié del percentatge dalteracié aplicat o de I'import de la variacié
produida, que podra realitzar en el rebut de la mensualitat precedent.

CINQUE .- PAGAMENT DE LA RENDA

El pagament de la renda i altres conceptes es verificara per endavant, dins els cinc primers
dies de cada mes, en el domicili de I'arrendador, o mitjangant abonament en compte
corrent, pel sistema de domiciliaci6 i compensacié bancaria, haura larrendador, en
qualsevol cas, de fer lliurament a I'arrendatari del rebut acreditatiu del pagament satisfet.

SISE.- CONDICIONS DEL LOCAL

L'arrendatari manifesta conéixer les caracteristiques i l'estat actual del local, la seva
qualificacié urbanistica i els usos administrativament autoritzats, rebent el local arrendat en
perfecte estat per a 'is a que es destina, i en igual estat, a plena satisfaccio de la propietat,
hauran de retornar-lo quan s’acabi el contracte, essent per compte de I'arrendatari totes les
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reparacions que hagin de realitzar-se per danys causats per ell, 0 per persones que en
depenguin, en l'edifici o en el local arrendat, per mal us, omissio o negligéncia.

Els elements amb que esta dotat el modul son: ***un quadre de mando i proteccio eléctrica
de 15 ampers i 3,3 kw, dos interruptors, un detector de fums, un termostat de climatitzacio,
dos difusors de climatitzacio, un detector de moviment, dos quadres amb quatre
fluorescents, quatre endolls eléctrics i dos connectors de teléfon i un aparell de teléfon.

SETE.- OBRES

L’arrendatari s'obliga a realitzar, al seu carrec, totes les obres de reparacioé necessaries per
servir a I'is convingut, renunciant expressament, a allo establert en els articles 30 i 21 de la
vigent Llei d’arrendaments urbans.

Les petites reparacions que exigeixi el desgast pel I'is del local seran per compte de
I'arrendatari.

En el cas de que I'arrendador desitgi efectuar obres de millora en I'edifici, ho notificara per
escrit, amb tres mesos d’antelacié com a minim a I'arrendatari, el qual no podra oposar-s’hi,
sense perjudici del dret que li assisteix, a exercitar dins del termini d'un mes des de la dita
notificacid, de rescindir el contracte si les obres li afecten de forma rellevant.

Al finalitzar la relacio contractual, 'arrendatari reintegrara el local en les condicions inicials i
generals en el que el va rebre.

Tot condicionament del mc‘>du] o local haura d’éssqr, en tot cas, visat i autoritzat
expressament per FLIX GESTIO D'INICIATIVES ECONOMIQUES, S.A.M. amb anterioritat
a la seva realitzacio.

En cas de ser-li concedida l'autoritzacio, 'empresari realitzara al seu carrec les obres
d’adequaci6 /o millora del modul que consideri convenient, conforme al gir o trafic
empresarial a desenvolupar en el mateix.

FLIX GESTIO DINICIATIVES ECONOMIQUES, S.A.M. supervisara les obres podent
aturar-les en qualsevol moment, en el supdsit que no s’adequin a les autoritzades
préviament o si es realitzen sense el permis corresponent.
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VUITE.- CESSIO, SUBARRENDAMENT, TRASPAS, TRANSFORMACIO

S'exclou expressament I'aplicacié d'alld disposat a I'apartat primer de l'article 32 de la
vigent Llei d’arrendaments urbans, per aix0, 'arrendatari no podra subarrendar, traspassar
o cedir el local, totalment o parcialment, en forma onerosa o gratuita, sense el consentiment
escrit de 'arrendador, que de donar-se alguna d’aquestes circumstancies, podra resoldre el
contracte.

En el cas de ser I'arrendataria una societat, la fusio, transformacio, absorcié o escissio de la
mateixa, determinara la resolucié del contracte, llevat del consentiment exprés i escrit de
I'arrendador.

Aixi mateix, es prohibeix expressament, sense previ permis escrit de I'arrendador, la
transformacié del local de negoci; destinar el local a activitat diferent a la pactada, la
realitzacié d’obres i la modificacié o substitucio de les instal-lacions; tenir en el local

arrendat animals, matéries inflamables, explosives o antihigiéniques; la col-locacio a la
fagana d’elements que alterin o modifiquin la uniformitat o estética de I'edifici; la instal-lacié
de motors i maquines; i la transformacié del local en habitatge.

NOVE - SERVEIS

Si les necessitats de servei d’electricitat superen la poténcia instal-lada de 3,3 kw, aquest
sera a compte de I'arrendatari, que haura de contractar-los al seu carrec amb les empreses
subministradores, sent també al seu compte: 'adquisicid i reparacid dels comptadors
corresponents; les despeses de conservacio de les instal-lacions d'aquests
subministraments i el cost de les modificacions que de les mateixes s’han de fer per
determinaci6 d’organismes o autoritat competent.

En el cas de no existir i procedir-se a la instal-lacié de comptadors individuals, I'arrendatari
estara obligat a subscriure les corresponents polisses amb les empreses subministradores i
a satisfer Iimport del consum efectuat.

DESE .- RENUNCIA ALS DRETS D’ADQUISICIO PREFERENT
L’arrendatari renuncia expressament als drets d’adquisicié preferent, tempteig i retracte, del

local arrendat als quals fa referéncia I'article 31 de la vigent Llei d’arrendaments urbans, en
relacié a allo disposat a l'article 25 d’aquest mateix cos legal.
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ONZE.- RENUNCIA A LA INDEMNITZACIO

Ambdos contractants, renuncien expressament, en relacié a aquest contracte, a l'aplicacio
de les prescripcions establertes a l'article 34 de la vigent Llei d’arrendaments urbans, pel
qual 'acabament del contracte, no donara dret a l'arrendatari a cap indemnitzacié a carrec
de l'arrendador.

DOTZE .- OBLIGACIONS DE L’ARRENDATAR]

Apartat A)

L'arrendatari s'obliga expressament:

a) a no utilitzar sense permis escrit de I'arrendador, la fagana ni parts exteriors de la finca,
aixi com els terrats, ni perforar les parets del local.

b) a facilitar el pas i examen de tot el local arrendat al personal que la propietat designi per
comprovar-ne I'Us i estat de conservacio o per realitzar les reparacions necessaries.

C) a no emmagatzemar objectes fora del local llogat.
Apartat B )

L’arrendatari utilitzara i gaudira del modul assignat, aixi com dels elements i serveis comuns
d’'acord amb l'establert en aquest contracte i en el reglament de régim interior.

Sén obligacions de I'arrendatari:

1).- satisfer, al seu carrec, les carregues, impostos i gravamens que pesin sobre ['activitat
empresarial o professional que es desenvolupi al local.

2).- satisfer les quotes obligatories a mutualitats i seguretat social tant del titular o titulars de
I'activitat com dels seus treballadors.

3).- abonar al seu carrec el preu del modul indicat a la clausula tercera i les despeses
derivades d’usos, consums i subministraments propis.

4).- posar a disposicié de FLIX GESTIO D'INICIATIVES ECONOMIQUES, S.AM. quan i
sigui sol-licitat els llistats corresponents al personal empleat en l'activitat empresarial, aixi
com els documents acreditatius d’haver satisfet les quotes a la Seguretat Social.
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5).- posar a disposicid de FLIX GESTIO D'INICIATIVES ECONOMIQUES, S.AM., quan li
sigui sol-licitat, els justificants de trobar-se al corrent de les seves obligacions tributaries.

6).- conservar i mantenir, al seu carrec, el modul en l'estat en que el va rebre o amb les
modificacions autoritzades, i permetre en tot moment les visites d'inspeccid que FLIX
GESTIO D'INICIATIVES ECONOMIQUES, S.A.M. consideri oportunes.

7).- totes aquelles que es deriven del present contracte i d’altres que es recullen en el
Reglament Intern del Centre d’'empreses’La Ribera”, que s'adjunta al present contracte com
annex i que, igualment, es subscriu en prova conformitat.

L'incompliment de qualsevol de les obligacions anteriorment esmentades sera considerat
com a causa justa de resolucié del contracte, estant FLIX GESTIO D'INICIATIVES
ECONOMIQUES, S.AM. facultada per a, en el seu cas, portar-la a terme de forma
automatica.

TRETZE.- RESPONSABILITATS

La responsabilitat del contingut del modul o local és Unica i exclusivament de l'arrendatari
del mateix, sense que ho sigui en cap cas de FLIX GESTIO D'INICIATIVES
ECONOMIQUES, S.AM..

Aixi mateix, 'empresari haura de subscriure, a I'atorgament d’aquest contracte una
asseguranca de responsabilitat civil que cobreixi tots els riscs que es derivin del
desenvolupament de [l'activitat. S'haura de lliurar periddicament a FLIX GESTIO
D'INICIATIVES ECONOMIQUES, S.A.M., copia del rebut acreditatiu de trobar-se al corrent
del pagament de la prima anual corresponent.

Si la quantitat dels danys excedis de la cobertura de I'asseguranca, tal excés seria de
responsabilitat Unica i exclusivament de TARRENDATARI.

Al mateix temps, tindra que subscriure una podlissa que cobreixi qualsevol risc de danys i
robatoris que poguessin produir-se al local objecte de la prestacid basica, essent pel seu
compte i risc I'abonament de la prima corresponent. L'arrendatari es fa directament i
exclusivament responsable dels danys que puguin ocasionar-se a persones 0 coses, a
causa de les instal-lacions per a serveis 0 subministraments o per les activitats del local
arrendat.

Anualment l'arrendatari estara obligat a presentar al Centre d'empreses les copies de les
polisses de I'asseguranga expressades, aixi com les copies de pagament dels rebuts
corresponents.
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CATORZE.- DESPESES

L'arrendatari s'obliga a satisfer les despeses derivades d’aquest contracte, com son
formalitzacio, gestio, registre, etc.

QUINZE.- FIANCA

a) Per l'arrendatari es constitueix fianga de la quantitat de euros, per l'import de
dues mensualitats de renda, que respondra del pagament de la renda, dels perjudicis
causats per l'incompliment de les obligacions contractuals i dels danys originats a
Iimmoble, I'import dels quals s’obliga a incrementar, en la quantia necessaria per a que la
fianga en resulti sempre equivalent a dues mensualitats de la renda que s’aboni en cada
moment.
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b) En relacid als consums s'estableix una fianga inicial complementaria de euros,
reservant-se FLIX GESTIO D'INICIATIVES ECONOMIQUES, S.AM. la facultat d’elevar-la
en el moment en que l'import mensual mitja de consums superi 'esmentat import. En
aquest cas s'establira en funci6 de la mitiana mensual.

La fianga de euros es fara efectiva en el moment de la signatura del contracte,
servint el mateix com a justificant de pagament.

SETZE.- QUOTA D’ENTRADA

Per tal de fer front a les despeses inicial d'implantacié al Centre d’'empreses de cada usuari,
s'estableix una quota d’entrada unica de ****** euros (més IVA) a satisfer per 'arrendatari
conjuntament amb la primera mensualitat.

DISSETE.- RESOLUCIO

El contracte podra resoldre’s, a més de per incompliment resultants del mateix, per
qualsevol de les causes previstes a I'article 27.2 de la vigent Llei d’arrendaments urbans.

DIVUITE.- LEGISLACIO APLICABLE
En tot alld no previst expressament en aquest contracte regiran supletoriament, les

disposicions de la llei 29/1994, de 24 de novembre, d’Arrendaments Urbans i les del Codi
Civil
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DINOVE .- QUESTIONS LITIGIOSES

Per totes les questions que puguin suscitar-se respecte a la interpretacid o execucio
d’aquest contracte, les parts es sotmeten, a tots els efectes, a la jurisdiccié dels Tribunals
de la Ciutat de Tarragona, amb rentncia del propi fur si fos diferent.

| en prova de conformitat, ho firmen les parts per duplicat en el lloc i data esmentats en
I'encapgalament.

L’ARRENDADOR L'’ARRENDATARI

MODEL CONTRACTE LLOGUER EN MODALITAT VIVER D’EMPRESES
BASES CONTRACTUALS

A Flix, a de de

D’una part el Sr. _, amb DNI , en nom i representacio de FLIX
GESTIO D'INICIATIVES ECONOMIQUES, S.A.M.

D'una altra part, el Sr. amb DNI XX i domicili a i en
representacié d’ , amb NIF i domicili a , en endavant
empresari.

MANIFESTEN

1r).- Que I' Ajuntament de Flix, és propietari del Centre d’'Empreses “La Ribera” i té
encomanada mitjangant Conveni, la gesti6 del mateix a la societat: “FLIX GESTIO
D'INICIATIVES ECONOMIQUES, S.AM.”

2n).- Que l'esmentat Centre d’'Empreses, a més a més de les zones comunes, es troba
dividit en diversos moduls.

3r).- Que a 'empresari l'interessa accedir a un d’aquests moduls i als serveis que de forma
paral-lela s’ofereixen.
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Ambdues parts es reconeixen mutuament la capacitat necessaria per a I'atorgament, a
efecte del qual formalitzen el seglient contracte en base als seguents,

PACTES:
PRIMER.- OBJECTE DEL CONTRACTE.

L'objecte d’aquest contracte és establir les bases que regiran a I'oferir, per part de “FLIX
GESTIO D'INICIATIVES ECONOMIQUES, S.AM.” a I'empresari I's, mitjangant contracte
de lloguer d’'un mddul o local, i els serveis (suport) necessaris per al desenvolupament dels
seu projecte d’empresa.

El lloguer del modul o local s’atorgara de forma autonoma en document en el que es
fitxaran totes les condicions contractuals que regira el contracte de lloguer.

Els serveis necessaris per al desenvolupament del projecte d’'empresa es contractara en
document complementari.

SEGON.- SERVEIS COMUNS.

L’empresa ubicada en el modul del Centre d’Empreses gaudira, en cas de sol-licitar-lo, dels
seglents serveis comuns (excepte llurs consums): recepcié de trucades i correu, i
redireccionament a I'empresa dins del propi Centre; servei de fotocopiadora, fax i teléfon;
assessorament de gestio empresarial; neteja d'espais comuns i accés a les sales
polivalents i sala d’actes, prévia demanda, disponibilitat i pagament d’acord amb les tarifes
establertes.

L’empresari es fa carrec, en funci6é dels preus oportunament estipulats, dels consums de
fax, fotocopies, teléfon, aixi com, d'aquells altres que en un futur s’estableixin.

Els elements amb que esta dotat el mddul son: ******un quadre de mando i proteccid
eléctrica, un interruptor, un detector de fums, un difusor de climatitzacié, un detector de
moviment, dos quadres amb quatre fluorescents cadascun, tres endolls eléctrics i un endoll
i un aparell de teléfon.

TERCER.- SERVEIS OPTATIUS.
L’empresa pot gaudir si ho desitja, dels serveis optatius, existents en cada moment, com:

neteja del modul, servei de mecanografia i altres serveis, consequentment es facturaran a
part.



GH | JE!

QUART.- REGLAMENT DE REGIM INTERIOR DEL CENTRE D'EMPRESES.

L’empresa s'obliga també al compliment de les clausules contingudes en el Reglament de
Régim Interior del Centre d’empreses “La Ribera”, que s'adjuntara al contracte de lloguer
COm a annex.

| en prova de conformitat, ho firmen les parts per triplicat en el lloc i data esmentats en
I'encapgalament.

PER FLIX GESTIO PER L'EMPRESARI
D'INICIATIVES
ECONOMIQUES, S.AM.

CONTRACTE D’ARRENDAMENT DE LOCAL

kkkk

NUmero

IDENTIFICACIO DEL LOCAL OBJECTE DEL CONTRACTE

Local-Modul numero **** del Centre d’Empreses “La Ribera” ubicat al Carrer Tallers nimero
2 del Poligon La Devesa.
La superficie aproximada del modul és de ** quadrats segons planol adjunt.

PARTS CONTRACTANTS

D’una part el Sr. , gmb DNI , €n nom i representacio de “FLIX
GESTIO D'INICIATIVES ECONOMIQUES, S.A.M.”.

D'una altra part, el Sr. amb DNI XXX i domicili a en nom i
representacié d’ , amb NIF i domicili a , en endavant
arrendatari.
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DURADA | PREU DE LA RENDA

L'arrendatari del local identificat a I'encapgalament ho és per una durada de: ******.
La renda pactada del local és de ******** euros mensuals, amb les condicions que
s'indiquen a les condicions complementaries d’aquest contracte.

CONDICIONS COMPLEMENTARIES DEL CONTRACTE D’ARRENDAMENT
NUM. ***

(US DIFERENT DE L’HABITATGE)
1- LEGISLACIO APLICABLE

El contracte s'atorgara d’acord amb allo establert en la Llei 29/1994, de 24 de novembre,
d’arrendaments urbans, i es regira per les presents estipulacions, i en allo establert en el
Titol Ill de 'esmentada Llei d’arrendaments i, supletoriament, per alld disposat en el Codi
Civil.

2- OBJECTE

El local és el nimero *** de la finca situada al Carrer Taller numero 2 del Poligon de La
Devesa de Flix, el qual es destinara a ************ explotat directament per I'arrendatari,
amb prohibicié expressa de dedicar-lo a un altre Us, sense autoritzacié escrita de la
propietat.

3. DURADA

El contracte comengara a regir el dia de la signatura del present contracte, concertant-se
I'arrendament per *****,

Si dins dels quinze dies seglents a la data del venciment del contracte, o d’alguna de les
seves prorrogues, en el seu cas, l'arrendador no notifica a I'arrendatari 'acabament de
I'arrendament, requerint-lo pel desallotjament del local i la seva entrega a la lliure disposicid
de la propietat, s'entendra que existeix tacita reconduccid, restant prorrogat el contracte
d’arrendament, d’acord amb allo establert en I'article 1566 del Codi Civil, de mes en mes a
no ésser que qualsevol de les parts notifiqui a I'altra la seva decisié unilateral de resoldre el
contracte.

No obstant aixo, I'arrendatari podra rescindir el contracte abans de la data de finalitzacio,
sempre i quan ho notifiqui amb 30 dies d’antelacio.
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La durada de la relacié d'arrendament sera com a maxim de quatre anys.

4- RENDA

La renda pactada és de ***** euros mensuals.

Amb independéncia de la renda pactada, I'arrendatari esta obligat al pagament de:

a) El cost total del servei i subministrament, aixi com de la resta de despeses generals per a
I'adequat sosteniment de I'immoble del qual forma part el local arrendat, en la proporcié a la
superficie que ocupi.

b) Limpost sobre el valor afegit, IVA.
5. ACTUALITZACIO RENDA | LA SEVA NOTIFICACIO. BONIFICACIONS

Durant el termini de durada del contracte, aixi com en cas de prorrogues per tacita
reconduccid, la renda s'elevara o reduira anualment en funcié de 'augment o disminucié de
Iindex de cost de vida, segons les variacions de l'index general de preus de consum
elaborats per I'Institut Nacional d'Estadistica. Per a la primera actualitzaci6 es prendra com

a referencia 'Gltim index publicat en la data de celebracié d’aquest contracte, i en les
successives el que correspongui a I'Ultim que es va aplicar.

La renda base a revisar anualment, sera la total que s’estigui pagant en el moment de
procedir cada revisio, és a dir la renda resultant de la revisié anterior.

Quan procedeixi 'augment de renda, com a resultat de I'esmentada actualitzacié, o es
notifiqui 'import a satisfer per qualsevol altre dels conceptes que integren el rebut mensual,
I'arrendador lliurara al llogater, amb un mes per endavant, la corresponent notificacio
escrita, amb expressio del percentatge d'alteracié aplicat o de I'import de la variacio
produida, que podra realitzar en el rebut de la mensualitat precedent.

Sobre la renda base actualitzada s'aplicaran les seglients bonificacions:

- primer any: **** per cent.
- Segon any: ****** per cent.
- tercer any: ****** per cent.
- quart any: ****** per cent.
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6- PAGAMENT DE LA RENDA

El pagament de la renda i altres conceptes es verificara per endavant, dins els cinc primers
dies de cada mes, en el domicili de I'arrendador, o mitjangant abonament en compte
corrent, pel sistema de domiciliaci6 i compensacié bancaria, haura larrendador, en
qualsevol cas, de fer lliurament a I'arrendatari del rebut acreditatiu del pagament satisfet.

7- CONDICIONS DEL LOCAL

L'arrendatari manifesta conéixer les caracteristiques i 'estat actual del local, la seva
qualificacié urbanistica i els usos administrativament autoritzats, rebent el local arrendat en
perfecte estat per a 'is a que es destina, i en igual estat, a plena satisfaccio de la propietat,
hauran de retornar-lo quan s’acabi el contracte, essent per compte de 'arrendatari totes les
reparacions que hagin de realitzar-se per danys causats per ell, 0 per persones que en
depenguin, en l'edifici o en el local arrendat, per mal Us, omissio o negligéncia.

8- OBRES

L’arrendatari s'obliga a realitzar, al seu carrec, totes les obres de reparacio necessaries per
servir a 'is convingut, renunciant expressament, a allo establert en els articles 30 i 21 de la
vigent Llei d’arrendaments urbans.

Les petites reparacions que exigeixi el desgast pel I'us del local seran per compte de
I'arrendatari.

En el cas de que l'arrendador desitgi efectuar obres de millora en I'edifici, ho notificara per
escrit, amb tres mesos d’antelacié com a minim a I'arrendatari, el qual no podra oposar-s’hi,
sense perjudici del dret que li assisteix, a exercitar dins del termini d’'un mes des de la dita
notificacid, de rescindir el contracte si les obres li afecten de forma rellevant.

Al finalitzar la relacio contractual, 'arrendatari reintegrara el local en les condicions inicials i
generals en el que el va rebre.

Tot condicionament del mc‘>du] o local haura d’éssqr, en tot cas, visat i autoritzat
expressament per FLIX GESTIO D'INICIATIVES ECONOMIQUES, S.A.M. amb anterioritat
a la seva realitzacio.

En cas de ser-li concedida l'autoritzacio, 'empresari realitzara al seu carrec les obres
d’adequacio /o millora del modul que consideri convenient, conforme al gir o trafic
empresarial a desenvolupar en el mateix.
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FLIX GESTIO DINICIATIVES ECONOMIQUES, S.A.M. supervisara les obres podent
aturar-les en qualsevol moment, en el supdsit que no s’adequin a les autoritzades
préviament o si es realitzen sense el permis corresponent.

9- CESSIO, SUBARRENDAMENT, TRASPAS, TRANSFORMACIO

S’exclou expressament I'aplicacié d’alld disposat a I'apartat primer de l'article 32 de la
vigent Llei d’arrendaments urbans, per aix0, I'arrendatari no podra subarrendar, traspassar
o cedir el local, totalment o parcialment, en forma onerosa o gratuita, sense el consentiment
escrit de 'arrendador, que de donar-se alguna d’aquestes circumstancies, podra resoldre el
contracte.

En el cas de ser 'arrendataria una societat, la fusio, transformacié, absorci6 o escissio de la
mateixa, determinara la resolucié del contracte, llevat del consentiment exprés i escrit de
I'arrendador.

Aixi mateix, es prohibeix expressament, sense previ permis escrit de I'arrendador, la
transformacio del local de negoci; destinar el local a activitat diferent a la pactada, la
realitzacio d’'obres i la modificacié o substitucié de les installacions; tenir en el local
arrendat animals, matéries inflamables, explosives o antihigiéniques; la col-locacio a la
facana d’'elements que alterin o modifiquin la uniformitat o estética de I'edifici; la instal-lacié
de motors i maquines i estacionar al local automobils, camions i, en general, vehicles de
qualsevol classe; i la transformacio del local en habitatge.

10- SERVEIS

Els serveis d’aigua i electricitat seran a compte de I'arrendatari, que haura de contractar-los
al seu carrec amb les empreses subministradores, sent també al seu compte: 'adquisicio i
reparacio dels comptadors corresponents; les despeses de conservacio de les instal-lacions

d’aquests subministraments i el cost de les modificacions que de les mateixes s’han de fer
per determinaci6 d’organismes o autoritat competent.

En el cas de no existir i procedir-se a la instal-lacié de comptadors individuals, I'arrendatari
estara obligat a subscriure les corresponents polisses amb les empreses subministradores i
a satisfer Iimport del consum efectuat.

11- RENUNCIA ALS DRETS D’ADQUISICIO PREFERENT

L’arrendatari renuncia expressament als drets d’adquisicié preferent, tempteig i retracte, del
local arrendat als quals fa referéncia l'article 31 de la vigent Llei d’arrendaments urbans, en
relacio a allo disposat a I'article 25 d’aquest mateix cos legal.
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12- RENUNCIA A LA INDEMNITZACIO

Ambdos contractants, renuncien expressament, en relacié a aquest contracte, a l'aplicacio
de les prescripcions establertes a l'article 34 de la vigent Llei d’arrendaments urbans, pel
qual 'acabament del contracte, no donara dret a l'arrendatari a cap indemnitzacié a carrec
de l'arrendador.

13- OBLIGACIONS DE L’ARRENDATARI

Apartat A)

L'arrendatari s'obliga expressament:

a) a no utilitzar sense permis escrit de I'arrendador, la fagana ni parts exteriors de la finca,
aixi com els terrats.

b) a facilitar el pas i examen de tot el local arrendat al personal que la propietat designi per
comprovar-ne I'Us i estat de conservacio o per realitzar les reparacions necessaries.

C) a no emmagatzemar objectes fora del local llogat.

Apartat B )

L’arrendatari utilitzara i gaudira del modul assignat, aixi com dels elements i serveis comuns
d’acord amb l'establert en aquest contracte i en el reglament de régim interior.

Sén obligacions de I'arrendatari:

1).- Iniciar I'activitat en el modul en el termini de seixanta dies des de la data d’atorgament
d’aquest contracte.

2).- Satisfer, al seu carrec, les carregues, impostos i gravamens que pesin sobre |'activitat
empresarial o professional que es desenvolupi al local.

3).- Satisfer les quotes obligatories a mutualitats i seguretat social tant del titular o titulars de
I'activitat com dels seus treballadors.

4).- Abonar al seu carrec el preu del modul indicat al pacte 3r. i les despeses derivades
d’usos, consums i subministraments propis.
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5).- Posar a disposicio de FLIX GESTIO D'INICIATIVES ECONOMIQUES, S.A.M. cada mes
0 quan li sigui sol-licitat els llistats corresponents al personal empleat en ['activitat
empresarial, aixi com els documents acreditatius d’haver satisfet les quotes a la Seguretat
Social.

6).- Portar la comptabilitat de la seva empresa i posar a disposicié de FLIX GESTIO
D'INICIATIVES ECONOMIQUES, S.A.M., la documentacié comptable i administrativa que |
sigui requerida, en especial el balang, el compte de perdues i guanys i la memoria, als
efectes d’auditoria interna comptable i financera.

7).- Posar a disposicié de FLIX GESTIO D'INICIATIVES ECONOMIQUES, S.AM., quan i
sigui sol-licitat, els justificants de trobar-se al corrent de les seves obligacions tributaries.

8).- Conservar i mantenir, al seu carrec, el modul en I'estat en que el va rebre 0 amb les
modificacions autoritzades, i permetre en tot moment les visites d'inspeccid que FLIX
GESTIO D'INICIATIVES ECONOMIQUES, S.A.M. consideri oportunes.

9).- Totes aquelles que es deriven del present contracte i d’altres que es recullen en el
Reglament Intern del Centre d’empreses de Reus, que s'adjunta al present contracte com
annex i que, igualment, es subscriu en prova conformitat.

L’incompliment de qualsevol de les obligacions anteriorment esmentades sera considerat
com a causa justa de resolucié del contracte, estant FLIX GESTIO D'INICIATIVES
ECONOMIQUES, S.AM. facultada per a, en el seu cas, portar-la a terme de forma
automatica.

14- RESPONSABILITATS

La responsabilitat del contingut del modul o local és Unica i exclusivament de l'arrendatari
del mateix, sense que ho sigui en cap cas de FLIX GESTIO D'INICIATIVES
ECONOMIQUES, S.AM..

Aixi mateix, I'empresari haura de subscriure, a 'atorgament d’aquest contracte una
asseguranca de responsabilitat civil que cobreixi tots els riscs que es derivin del
desenvolupament de [l'activitat. S’haura de lliurar periodicament a FLIX GESTIO
D'INICIATIVES ECONOMIQUES, S.A.M., copia del rebut acreditatiu de trobar-se al corrent
del pagament de la prima anual corresponent.

Si la quantitat dels danys excedis de la cobertura de I'asseguranca, tal excés seria de
responsabilitat Unica i exclusivament de TARRENDATARI.
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Al mateix temps, tindra que subscriure una polissa que cobreixi qualsevol risc de danys i
robatoris que poguessin produir-se al local objecte de la prestacid basica, essent pel seu
compte i risc I'abonament de la prima corresponent. L'arrendatari es fa directament i
exclusivament responsable dels danys que puguin ocasionar-se a persones 0 coses, a
causa de les instal-lacions per a serveis o subministraments o per les activitats del local
arrendat.

Anualment l'arrendatari estara obligat a presentar al Centre d'empreses les copies de les
polisses de I'asseguranca expressades, aixi com les copies de pagament dels rebuts
corresponents.

15- DESPESES

L'arrendatari s'obliga a satisfer les despeses derivades d’aquest contracte, com son
formalitzacio, gestio, registre, etc.

16- FIANCA

Per l'arrendatari es constitueix fianga de la quantitat de ****** euros, per I'import de dues
mensualitats de renda, que respondra del pagament de la renda, dels perjudicis causats per
lincompliment de les obligacions contractuals i dels danys originats a I'immoble, I'import
dels quals s’obliga a incrementar, en la quantia necessaria per a que la fianga en resulti
sempre equivalent a dues mensualitats de la renda que s’aboni en cada moment.

La fianca es fa efectiva en el moment de la signatura del present contracte, servint el mateix
com a justificant de pagament.

17-RESOLUCIO

El contracte podra resoldre’s, a més de per incompliment resultants del mateix, per
qualsevol de les causes previstes a l'article 27.2 de la vigent Llei d’arrendaments urbans.
18- QUESTIONS LITIGIOSES

Per totes les questions que puguin suscitar-se respecte a la interpretacid o execucio

d’aquest contracte, les parts es sotmeten, a tots els efectes, a la jurisdiccid dels Tribunals
de la Ciutat de Reus, amb rentncia del propi fur si fos diferent.
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| en prova de conformitat, ho firmen les parts per triplicat en el lloc i data esmentats en
I'encapgalament.

L’ARRENDADOR L’ARRENDATARI



